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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI 5UD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predgjeduik suda

Zagreb, AmruSeva 211

Broj: 4 Su—783/2020
Zagreb, 8. sijetnja 2021,

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagreby Nino Radié, odludujuéi povodom zahtjeva
Tihomira Borida za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom, nakor provedenog
postupka, temeljem €lanka 125. i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne
novinen, broj 28/13. 33/15, 82/15. i 82/16), a u svezi &lanka 2. i 12. Pravilnika o stalmim
sudskim vjedtacima («Narodne novines, broj 38/14. ,123/15. 29/ 16.-ispravak 1 61/19) donosi

RIESENJIE

Tihowir Borié, dipl. ing. grad., (OIB 74123011310}, iz Zagreba, Gradec 18, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrutje graditeljstvo i procjena nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjeStaka Trgovalkog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viestak, podnio je zahitfev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjeStaka za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Stalni sudski vjeStak dostavio je dokaze iz Slanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vijeStatima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene Zinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem £l 125. i
126. Zakona o sudovima i &lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja,

Uputa o praveom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
fedenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom predsjedniku Trgovadkog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika fjeSenja.

Predsjednik
27775 2Frgovatkog suda u Zagrebu
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OlB 90209959422

Staini sudski viestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gratec 18

gsm: 098/221735

tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRABDEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

REPUBLIKZ HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI' SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4

RITESENJIE

Trgovacki sud w Zagrebu po sucu pojedineu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtve

‘8 ograniZenom odgovorno3éu za usluge, Zagreb, Gragec 18,

23.03.2017. godine

rijesioc je

u sudski registar oveg suda upisuje se:

osnivanje jednostavnog drudtva s ograni¢enom odgovornoidéu

pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo s
ogranifenom odgovornodéu za usluge, sa sjediftem u Zagreb, Gracec
18, u registarski ulcZak s MBS 081088307, prema podacima

nazpnatenim u prilegu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavou
knjigu sudskog registra™), koji je njegov sastawni dio.

TRGOVACKT SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. oZujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

ad " '
|
A-’}
Prave na Zalbu protiv evog rjedenia imaNgudi®bM A 11 drugs osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podniiosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovafkem sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema prawvo
Zalbe.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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TRGOVACKT SUD U ZAGREBU MBS: 810868307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
POCECI ZA UPTS I GLAVNU EKNGIGU SUBSROG REGISTRA

{priicg uz rjedenje) -

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACENJA jednostavno druitvo
5 ogranidencm odgovorncoiéu za usluge upisuije se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA
BORIC VJESTACENJA iednostavne drudtvo s ograniZenom
odgovornoiéu za usluge o

BORI{ VIESTACENJA j.d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Zagreb (Grad Zagreb)
Gratec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno drudtve s ogranicenom odgovornoicu

PREDMET POSLOVANJA:
- - projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni

nadzor gradenja

- usluge vje3tadenja iz podrucja arhitekture,
graditeljstva i procjenes nekretnina

- kupnja i prodaja robe

- pruZanje usliuga u trgovini ,

- obavljanje trgovatkog posredovanja na domacem
i inozemnom trZistu
zastupanje inozemnih tvrtki

- istraiivanje trZifta i ispitivanje jawnog
mnijendja

- savjetovanje u vezi s poslovanijem i
upravljanjen

- promidiba {(reklama i propaganda)

- usluge prevodenia

CSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

Tihemir Boridé, QIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivagé j.d.c.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Borié&, OIB: 74123011310
Zagreb, Gra&ec 18
- direktexr
- zastupa druftvo samostalno i neograniZeno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

D002, 2017-03-27 13:27:27
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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TRGOVACKT SUD U ZAGREBU MBS : 081688307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGYSTRA
(prileg uz rjedenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIE VIESTASENJA jednostavno druitve
s ogranifenom odgovorno#cu za usluge upisuje se:

SUBJEET UPISA

FRAVNI ODWNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju druStva BORI¢ VIESTACENTA j.d.o.c. od
17.03.2017.godine.

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.
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Direktor: Tihomir Boric, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjedtak za gradevinarstva . gsm: U98/221735
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PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

PRIMIJENJENI PROPIS]

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

- Zakon o viasnhidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 21/96;
68/98; 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12, 152/14, 8115, 8417)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obragun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- Podaci o cijehama gradevinskog zemijita prema raznim
izvarima

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Samobora
HRN IS0 9836:2002 Standard za obracunavanje povriina
objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bitten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sli¢nih objekata na istoj lokaciji

- Hedonistiki index cijena nekretnina prema podacima HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

- Pravilnik opéine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936}

- Arhiva vjestaka
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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1. UVOD

Na zahtjev narutitelja, ZK — GRADNJA d.o.0. iz Zagreba, Dragkoviteva 53 potrebno je izraditi procjenu
vrijednosti nekretnina i to gradevinskog zemljita koje se nalazi izmedu mjesta Krdan i Veljaki u
sredidnjem dijelu Istre, tj. z.k.&.br. 1908/8 | 1908/10 k.o. Kréan koje su upisane u z.k.ul.br. 1569 k.o.
Kréan (Zemlijignoknjizni odjel Labin Opcinskog suda u Pazinu) dok su u katastru evidentirane t
posjedovnom listu br. 1503 k.o. Kr§an.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu elaborata procjene temeliem pregleda predodene dokumentacije
1 uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te se ufwrduje

PROMETNA - gradevinska vrijednosti Pg t. trzna vrijednost nekretnina i
trenutku procjenjivanja u velja&i 2021. godine

Elaborat revizije procjene sluiti ée naruditelju kao podioga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina 2a potrebe bilo kakvih pravno financijskih racdnji koje pretpostavijsju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU
Datum olevida 19.02.2021.
Datum procjene kvalitete 19.02.2021.
Datum procjene vrijednasti 23.02.2021.
Opseg obiiaska Obavljen je vizualni pregied zemlji&ta i pregled okruZenja

uz fotografsko shimanje.

Nazo&ni pri oZevidu Suradnik viedtaka
Dolumentacija koridtena prl - izvadak iz zemlji§nih knjiga
ocevidu - kopija katastarskeg plana
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GRABDEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

oPCI PODACI
povréina zemljidta (prema katastru) | 1
‘i i-objedestice 1 1308 m2
povriina zemljista (prema
zemljiSnim knjigama) - obje £estice 1398 m2
; . | - ~e. | Starost/ god. |
vrsta nekretnine Gradevinsko zemijiste | izaradnje . dovrdenost
| 5
Stanje nekretnine NeodrZavano
Korisnik nekretnine L Viasnik
{Prikljucci ' ElektriZna energija i voda u neposrednoj blizini |
Onetisc¢enja Nema
Buka Nema
| |Alternativna upotreba .
Zona gradnje Uredeni neizgradeni dio naselja Veljaki
Plansko prostorna dokumentacija ~ Prostorni plan uredenja Opcine Kréan
_ETip okolnih objekata Zgrade individualnog stanavanja 5
Dodatni atributi Mirno okruZenje H
; ; NIJE UKLJUCEN
IRBfeZiNEIpIEMEHNEXTStINE u procijenjenoj trZiSnoj vrijednosti
UtrZivost UtrZiva nekretnina
H Namjena procjene Za potrebe narutitelja
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BORIC VIJESTACENJA i.d.c.0.
Direktor: Tihomir Boric, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRABEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA
3.1. LOKACIJA ZEMLJISTA:

¥
Lokacija zemljista
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

Mikro lokacija zemijista:

Google Earth

Predmetna gestica zemljidta &ija se vrijednost procjenjuje nalaze se izmedu mjesta Veljaki i Krdan u
sredidnjoj Istri, podrutju koje administrativno pripada podrutju Grada Labina.

Lokaciju karakterizira mirno i ekoloki otuvano okruZenje bez ikakvih izvora zagadenosti ili buke, te
jednostavna dostupnost lokalnim asfaltiranim prometnicama uz napomenu da se u neposrednoj blizini
nalazi i magistraina cesta Labin — Buje.

Neposredna blizina lokalne infrastrukture — elektroopskrbne mreze i javnog vodovoda — takoder
karakterizira predmetnu lokaciju.
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PROCJENA VRIJEDNOQSTI NEKRETNINA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

3.2, IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1, ZemljiSnoknjiZno stanje

kat. opdina: Krgan

z.k.ul.br.: 1569

z.k.cestbr.: 1908/9, 1808/10

opis nekretnine: 1908/9 — LIVADA povrSine 547 m2
1808/10 - LIVADA povrsine 761 m2
Ukupho: 1308 m2

Viasnik nekreinine; | ZK — GRADNJA d.o.0., Zagreb, Draskovi¢eva 53 u cijelosti 1/1

3.2.2. Katastarsko stanje

kat. opéina: Krian i

Posjedovni fist br.: 1503 i

kat.Cest.br.: 1808/8, 1908/10

opis nekretnine: 1908/9 = HRVATOVO — LIVADA povriine 547 m2
1808/10 - HRVATOVO — LIVADA povr§ine 761 m2
Ukupna povr§ina 1308 m2

posjednik nekretnine: | ZK — GRADNJA d.c.o., Zagreb, Dragkoviéeva 53 u cijelosti 1/1

4. TEHNICKI OPIS

Cestice su pravilnog poligonainog, gotovo pravokutnag tlocrtnog oblika bez i izravhog pristupa s javhe
prometne povrsine kako Je vidljivo iz priloZenit poloZajnih nacrta.

a) KONFIGURACIJA b) INFRASTRUKTURA

+ Nagib: blagi nagib u raznim smjerovima + vodovodna: u neposrednoj blizini

+ oblik: poligonalan dosta praviian ¢ kanalizacijska: nema

+ pristup: preko susjedne parcele na kojoj « elektri¢na: u neposrednoj blizini
je planirana izgradnja pristupne ceste « telefonska: nema

¢ odvodnja povrSinsklh voda: terenom « plinska: nema

o KkliziSte: nema » gradevinske pobolj&ice: nema

+ podzemne vode: nema podataka ¢ posebne napomene: nema

11




BORIC YJESTACENJA j.¢.0.0.

Direktor. Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. CiB 90209958422
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo gsm: 088/221735
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

Narugitelj elaberata priloZio je gradevinske dozvole za svaku parcelu posebni i to:

1. Gradevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/19-01/000522, urbroj: 2163-1-18-03/2-20-0012 od
20.01.2020. godine za gradenje gradevine stambene namjene 2. skupine — obiteljska gradevina
s bazenom koja se odnosi na kat.Cest.br. 1908/9

2. Gradevinska dozvola klasa: UPA-361-03/19-01/000526, urbroj: 2163-1-18-03/2-20-0012 od
20.01.2020. godine za gradenje gradevine stambene namjene 2. skupine — obiteljska gradevina
s bazenom koja se odnosi na kat.cest.br, 1908/10

Obje dozvole prilozene su ovom elaboratu.

5. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troSkovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojete
obi¢aje u uobiajenom poslovnem prometu, kao | druge okolnosti pojedinog sluéaja.

Usporedna metoda ii metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje tr2iéne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji§ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteliskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocnih
gradevina, garaZnih parkimih mjesta, parkimih mjesta i posiovnih prostora. Usporednom metadom
trZigna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih

¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske | druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TroSkovna metoda primjerena je za utvrdivanje trigne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteliske kuée koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZi8ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagedbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuti u vidu buduce koridtenje nekretnine koje je odredena njenim
karakterom — gradevinsko/poljoprivredno zemljiste, sukladno Zakonu i Pravilniku izabire se :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za
procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista

12
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKC ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

5.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

USPOREDNA WMETODA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebnao je cijenu usporednih nekretting
prilagoditi prematrano] nekretnini usparedbom njihovih svojstava, tj. provest! interkvalitativho
izjednatenje pomodu koeficijenata za preragunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije moguce
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrutje, nelogiéne usporedne cijene i sl.),
vieStak koristi ostale pomoéne metode i iskustvene, odnosno viastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanija treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bj
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoijno je tu ciienu odreditf u odnosu na nekuy
fiziCku jediniénu mjery, $to je obiéno 1m? povréine (gradevine ili zemiljista).

Kod procjene konkretnih predmetnih nekretnina posiuzZitl ée podaci o realiziranim kupoprodajama iz
baze e-nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Izraun vrijednosti zemlji$ta usporednom metodom prema odredbama
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ~ podaci o realiziranim

kupoprodajama prema bazi e-netretnine

tyrsta ngodors . . -
I Diakum prvog evidentirania ugovora i AKC-y
 PavrEina u peoiflets R g
?Vzﬁe&gﬁ_neh’eﬁﬂﬂe.ﬁm)

"Dl igovora +

‘POREZL: |, .

i, :» Prometpodijeie pacaniy PDY-a
e et
= POA N U 2t
 Dpticenje 4 o
fSta“'nm' podatka

: Cenuvr blok .

{ Pretetita Ramjena dehovmog bloia

1

1096511
Beiwpi i
- GRABEVINSKO ZEMLESTE {GZ) - . -
B 49.}3_;:_? ) N

Lgaa43 .

200.00000 .
15402018 < o

3 s o AN Wi P iy
* NAPOMENA: 7% lapoprodale svih visth zenfita g Elazamo) dlenl prkatans fo
(et kg be POV-5 e 9t podiada s promet cfeaovl aps

M 5 B
SPREUETCOD Y. - -

GP - GRABEVINSKO PODRUGIE

=il

Vrijedniost stifbuta

s g o s
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BORIC VI

$ :L C:Ei\gﬁlfﬁi }adcgsgl

Direktor: Tithomir Boric, dipling.grad.
Statni sudski vieStak za gradevinarstvo

Zagreb, Gragec 18

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

0QIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.{-com hr

D KC

: MAPOMENA: 22 Wada;e Svih vrsta TemiiSa u lskazanoj dlieni Mkazana je
: 'vmednm nak;ehme bez POV-a, negvisao o tome-podifefe: h pmmet njegove] naplatl,

o promet podile patarss: #0V-a
i « “Stuga POV'3 ¢ f55)

" fish preglecd mai”

_Vrsta nefretning GRABEVINSKG ZEMLIISTE (G2}
£ PN (PUY 2970353 X

" vrsta ugovera - KP - KUPORRODAIA - ¢

§st)mmprvweﬁderd}mn]augworauﬂ«:u

i Pourdifig & promete 566,00 !
| Vrfiednost nekretiing oy 32243035 q
is Dratum ugovera 16.61.2014 éi
POREZT;

. e POV mup&azanoad}.m
lg 3 POV lhen ek _
ssrmﬁpmme PREUZETO 0B.015;
,C}enwm blak. KREAN, VELIAKT - GM&EVINSKB
; Pretetita namiens. qenwnog loks wm PODRULIE =
be ”i‘f""l" e (2 Zhirk bortmiadngith e - 17 ST T 1
. i
Naziv abiibuta Vrijednast atributza
I ZKG 1437826
(CE “gleds Nt + )
stz nebretning GRADEYINSKO ZEMLTSTE (62) -
1D B (PU) 3960021 1
 Vists ugovora K CKIPOPRODRIA i
Bawmpmqe\ndemmﬁauwvmuﬂccu . b
!Povrgma upromdy - 1.155,00-~ )
{ Vrfednost nekretnine (ki) 135.000,00 ...
l}amm ugovora 24 11,20!8
* POREZT:

NAPQHENA . Impnpfodaje svihe vrsta zemgéa ¥ iskaznnoj cﬁaﬂ m‘kzana e
‘\'ﬂiem neh‘ehmm bez D‘DU-a, negvisne ° tome pod&[eie N premet nfagovoj aapiatl

.» Promet po@e!e pfa:anju Pt.w-a
« Stopd PBV-a (%} - 25
« DY ukiiuten u priazanof dient 3
! -:Qgt]ran]e oo W or q
* Status podatia - CPREUZETQODRY | . ¢
Clenovni blok KRSAN, VELIAKI - GRADEVINGKO
,pretei;ta namgena qgmmoq bk S TAEENHICE] PODRCH E A
Cjenovni blok Povriina Kupoprodajna Datum ugovora o
m2 cijena kupoprodaji
knl/€
Krian - Veljaki 822,43 300.000,00 / 40.487 16.10.2018.
Kr&an - Veljaki 566,00 322.430,25/42.190 29.01.2014.
Kr3an - Veljaki 1.159,00 135.000,00/ 18.175 24.11.2018.
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Direktor: Tihomir Borig, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gratec 18

OIB 90209959422
gsm: 098/221735

tihomir.boric@zg.t-com hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE ~ KRSAN (ISTRA)

OBILJEZJA PROCJENJIVNIH UKUPNA POVRSINA
NEKRETNINA, m2
1.308
Vrsta zemljista: gradevinsko
Dan vrednovanja: 23.02.2021.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina | !
Bazni indeksi, 2015. = 100"
Godlna | Tromjesed)e Novi Postojeci Grad
Ukupno stambenl stambeni Jadran Ostalo
objekti objekti Zagreb

2014. 14r. 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
2.4r. 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 | 103,47
3.tr. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
4.1r. 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43

2015. 1.4r. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2.1r. 99,13 08,67 89,33 99,84 98,47 100,50
3dr 99,85 100,88 99,37 99,92 100,01 | 89,14
4.tr. 99,26 99,48 100,18 08,62 100,51 100,18

2016. 1.tr. 101,21 29,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2.1r, 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3. 101,31 95,67 102,30 101,96 101,80 g7,74

. A1r. 100,75 64,84 101,897 100,58 101,390 98,28

2017. 1.4, 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
2.1r, 104,55 26,71 106,17 102,69 106,58 100,83
3.r 105,13 97,76 106,65 108,45 105,46 100,20
4.tr. 108.45 8,73 110,46 110.46 108,67 102,26

2018. 1.4r. 109,44 89,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2.1 109,26 98,51 114,47 114,51 109,33 98,94
3.1r. 112,32 100,78 114,68 118.96 112,20 100,51
4.tr. 113,54 104,49 116,00 119,82 113,50 102,00

2018, 1.tr, 117.55 109,00 119 52 125,02 118,67 100,59
2.17. 120,6 108,55 123 .40 131,15 118,24 102,24
3t 121,36 109,07 123,80 133,46 118.05 103,98
A1r. 124,80 108,48 128,08 137,38 120,35 109,64

2020. 1.4r. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 100,31
2.tr. 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
i 12975 110,83 133,35 141,00 126,91 113,35

izvor: Dravni zavod za statistiku

%‘I)n)deksi (od prvog tromjesiedja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest2015. =

2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodne objavijenih stopa

promjene zbog toga $to se stope promjene izratunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati og stopa

romjene izracunanih iz serije 2010. = 100 zbog zackruZivania.

Napomena; Za potrebe korisnika, u suradnji DrZawnog zavoda za statistiku | Hrvatske narodne banke,

izratunata je produljena tromjese&na serija indeksa od prvog tromjesedja 2002., otkada su dostupni podaci

Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno | za tri definirana geografska padrugja — Grad

Zagreb, Jadran i Qstalo.
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RORIC VJESTACENJA i.d.c.0.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipling.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski viegtak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gragec 13 tthomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3
Cjenovni blok: Krian-Veljaki | Krsan-Veljaki | Krsan-Veljaki
Datum transakcijeje: 16.10.2018. 29.01.2014. 24.11.2018.
Povriina (m2) : 822,43 566,00 1159,00
Prodajna vrijednast 40.487 42.190 18.175
Cijena (€/m2): 49 75 16
Cilena (kn/m2): 373 564 149
Indeks / dan transakcije: 113,54 102,94 113,54
Indeks / dan vrednovanja: 129,75 129,75 128,75
Korekcijskl faktor: 1,14 1,26 1,14
Meduv.izjedn.cijena (knim2): 425 86 711,23 135,66

Interkvalitativho izjednacenije cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | Dovrienost
GRABEVINSKO ZEMEJISTE 1308,00 | stambena ne
Tehnitke stanje: dobro

Utjecaj okoli§a: prosjetan

Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opéina: 55,—211 551’&. 53,2'&.
Meduvrem.izjedn.cena (kn/fm2): 425 86 711,23 135,66
Atraktiviiost {lokacija) lo&ija loSija lodija
Prilagodba 50% 30% 50%
Pristup logiji logiji {osij
Prilagodba 0% 20% 20%
Velitina 822,43 566,00 1.159,00
Prilagodba 30% 80% 10%
e isto isto isto
Pritagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine losije logije lo&jje
Prilagodba 30% 30% 30%
Infrastruktura logija lo&ija losija
Prilagodba 10% 10% 10%
Utjeca] okoliga prosjeéno | prosjeéno | prosietno
Prilagodba 0% 0% 0%
o cdnosuE losija losija Iogija
Prilagodba 40% 40% 40%
Korigirana vrijednost {%): 190% 210% 160%
Cdstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 1.235,01 | 2.204,82 352,71
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BORIC VJESTAL)

Birektor: Tihomir Bori¢, dipling.grad.

Staini sudski vjestak za gradevinarstvo

Zagreb, Gratec 18

OIB 90208959422
gsm: 098/221735
tihomir. boric@azg.t~com hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

Statistika
Prosjek: 1.264,18 i
Odstupanja ed prosjeka: 425,86 -552,95 -1.128,62
Kvadrat odstupanja: 181.360,21 305.748,92 1.273.562,17
suma 1.760.672,37
Standardne odstupanje: 766,09 60,60%
Praviio dva-sigma (£} 1.532,18 o
Odstupanja od prosjoka: =2,31% 24 41% =22,10%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:

ﬁ284,18 i
P i

1.653.

Prosje&na vrijednost pﬁmz): )

Prosjetna vrijednos{(%iﬁ):)
Vrijednost nekretnine\ZRn)/

Vrijednost nekretrine (eur)

7,66

—"m.m.—zr’,

Procijenjenu vrijednost predmetnih gradevinskih zemljista potrebno je korigirat koeficijentom

k = 1,20 s obzirom na &injenicu da su za obje Cestice ishodene gradevinske dozvole.
amm———m—_EL

Prema tome, konacna vrijednost procjenjivanog gradevinskog zemlji§ta iznosi:

1.653.547,56 kn x 1,20 =C.984.257,07 kn ’cdnosno 262.121,15€
e ey et—smer

CEST. BR. POVRSINA PROCIJENJENA | PROCIJENJENA
m2 VRIJEDNOST VRLIEDNOST
kn €
1. 1908/9 547 829.807,81 109.617,94
2 1908/10 761 1.154.449,26 152.503,21
UKUPNO: 1.984.257,07 262121,16
17
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BORIC VUESTACENJA j.d.o.0.
Direktor: Tihomir Bori€, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gratec 18

OIB 90209959422
gsm: 088/221735

tihomir. boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina i to
gradevinskog zemljidta koje se nalazi izmedu mjesta Kr3an i Veljaki u sredi$njem dijelu Istre, tj. z.k.&.br.
1908/8 i 1908/10 k.0. Krdan koje su upisane u z.k.ulbr. 1569 k.o. Kran (Zemlji$noknjizni odjel Labin

Opéinskog suda u Pazinu) dok su u katastru evidentirane u posjedovnom listu br. 1503 k.o. Kr§an u
iznosu od sveukupno:

1.984.257,07 kn odnosno 262.121,15¢

Elaborat procjene posluZiti ¢e naruéitelju Kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavijaju utvrdivanje stvarne promeine — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 23. veljace 2021.

lzradi

{~]

BORIC VIESTACENJA i.d.0.6.
Zagreh, Gracec 18
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BORIC VIESTACENJA i.d.0.

Direktor: Tihomir Boric, dipl.ing.grag. QIB 90209959422
Staini sudski viestak za gradevinarstve gsm: 098/221735
Zagreb, Gratec 18 tinomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKC ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

IZJAVA VJESTAKA:

Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, {o€nost podataka koji su predoteni vjestaku

Ovom pretpostavkom se ukljutuje povierenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuéuje povjerenje u podatke iz
zemljisnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija &iji dokumenti se koriste u procjenama
Procjena iskljutuje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

Usluga pruzena od strane BORIC VJESTAGENJA j.d.0.0. obavljena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivagkim standardima {ESV)

Kod procjene viedtak je djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

Naknada vjedtaku za izvréeni rad ni na koji nagin ne ovisi o zaklju&cima o vrijednosti predmetnih
nekretnina

Vje&tak nije osobno zainteresiran za predmet prociene

19




SORIC VUESTACEMNJA l.g.c.0.

Direktor: Tikomir Boric, dipling.grad. QIB 90209959422
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gragec 18 tihomir.boric@zg.t-com hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

PRILOZI
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BORIC VJESTACEN.A i d.o.0c

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. " OIB 90209950422
Stalni sudski viestak za gradavinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gradec 18 tinomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA}

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski swd u Pazing
ZEMLISNOKNFIZNT ODJEL LABIN o
Stanfe na dsn: 22.02.2021. 23:56 Verificiran: ZK vlozak

Katastarska opfina: 316474, KRSAN Broj ZK uleika: 1569

Broj zadnjeg docvnika: 7-35728/2018
Aldivne plombe:
LZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIQDIELIAK

Broj Povriing
zemiita " - b
Rbr. (kat. Oznaka zemljifta jatro| @ = Primfedba
Lestice)

2 100810 jLIVADA 761
UKUPFNQ: 1308

B
Vlastovnica
Rbr, 1 Sadrsj upisa {Primjedba
6. Viammitd dio; 1/1
ZK - GRADNJA D.0.0., OIB: 14647989061, DRASKOVICEVA ULICA 53, 10000 ZAGREE

C
Teretovnica
Rbr, I Badr¥aj mpisa l Iznos ll‘rimjedln
Tereta nema! '

Potvrduje se da ovaj izvadak odgevara stanju zemljifne knfige na datem 22.02.2021.

Zeenljiimokriifni Ervadak (datuny i viijeme izrde) 23.02.2621. #9:47:23 Bueniva: |
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BORIC VJESTACENIA j.d.0.0.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Staint sudski viedtak za gradevinarsivo gsm: 098/221735
Zagreb, Gratec 18 tinomir. boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

vy NESLUZBENA KOPIJA
bi'

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

Stanje na daw: 22.02.2021. 23:56
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska optina: KREAN (Mbr. 316474)
Posiedovni lise: 1503

Udio Prezime | ime ednosne tvrtka ili paziv, prebivalilte odnosno siediSte upisane osobe (411
1n ZK - GRADNIA D.0.0., CAPLINEC 42, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) 1465479239061

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Festice/Nagin uporabe katastarske Posebni

&| 8| xatastarske |Eestica/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kutui broj :‘;"’i'“"' g’ﬂ pravni | Primjedba
Cestice zgrade ' rezimi
£1908/9 HRVATOVO 547f S5
LIVADA 547
190810 HRVATOVO 761] 5
LIVADA 761
Ukuppa povr¥ina katastarskih Cestiea 1308
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BORIC VIESTACERJA i.d.0.0.
Direktor. Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Staini sudski viestak za gradevinarstvo

Zagreb, Gralec 18

OIB 90209950422
gsm: 098/221735

tihomir.boric@zg.t-com.he
PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KRSAN (ISTRA)

ﬁ NESLUZBENA VERZ1JA
REPUBLIKA HRVATSKA,
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA x._o. KREAN, 316474
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN k& br.: 19089

IZVOD JZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli#no mjexdlo ispisa 1- 1000
Izvorno mijerilo plana 1:2880
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BORIC VIESTACENJA j.d.o.0.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. ’ OIB 90208959422
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gratec 18 tihomir. beoric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE ~ KRSAN (ISTRA)

o e
',:E&E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAYNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KRAN, 316474
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN K& br: 1908/10

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
1zvomo. mjerlo plana 1:2880
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BCRIC VIJESTACENJA Ld.o.0.
Direkior: Tihomir Bor;c dspi ing.grad. ’
Staini sudski viestak za gradevinarstvg
Zagreb, Gradec 18

OIB 90209959422
gsm: 0881221735

tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNQST! NEKRETNINA

GRABEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

REGIONE ISTRIANA

ISTARSKA ZUPANIIA, REGIONE IS FRIANA, Uprawii ogjel za prostomo urederye | gradnju,

nmﬂmamkn drmmh 1; knii i nlswm munkiard Roris Rulian man mnmh brof nviagtenia

ovigSten! projektart Franko Grubigi€, dipling.grad., broj oviasienja G 1654 (TGi 6. 0.

SUTMEALENS AN TaM Mg 0 M) W g e e gt e vn e gy

s gp———
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RORIC VIESTACGENJA i.d.0.C.

Direktor: Tihomir Boric, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski viestak za gradevinarstva - gsm: 098221735
Zagreb, Gratet 18 tihomir boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN (ISTRA)

. Ova dozvola prestaie va¥iti ako se ne orstunl aradeniu u rokir od ti aodine od dana

V. Predmetna zgrada mora u pogledu vanjskoy izgleds | uredenja gradevne Cestfice bifj

lmsvm mdfbe w “F2r PRI AMSTEE 1 14 emnne - = i -

- \Zava glavnog  projektanta o usidadenosti giavniog projekta s prostomin planom
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BORIC VUESTACENJA i.d.0.0
Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gradec 18

0iB 80209959422
gsm: 088/221735

tihomir.boric@zg.t-com_hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRABEVINSKO ZEMLJISTE ~ KRSAN (ISTRA}
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BORIC VJESTACENJA .d.0.C.

Direkior: Tihomir Boric, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Staini sudski vieStak za gradevinarstvo gsm: 098221735
Zagreb, Gradec 18 thomir.boric@zg.t~-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KRSAN {ISTRA)

- Hreatska ronlatarna sz “

SHIGCY [ WS IUVETL,

UIVIGBNO it da i T4l ol frradan (@ atimd oo o P UVRSIENNT: GS0DAMA,

- Fe g g v v m,

o e bk - f ).

rivgledom gokumentacie utvrdeno je da je ista y poaledu lokariiskih ruiata 11 akladie o
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BORIC VIESTACENJA i.d.0.0.
Direktor: Tihomir Borié, dipl.ing.grad.
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